RADA MIEJSKA W ORZYSZU Projekt
WPLYNELO
z dnia 4 lutego 2026 1.

Dnia: 2{]28 -02- lﬂ Zatwierdzony przez ................... ...

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych
Pianki, Grady, Aleksandrowo, gm. Orzysz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990T. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
220251 poz. 1153 11436) oraz art. 20 ust. 1 i art. 28. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527, 680, 1668,
18471z 2026r., poz.24), art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tj. Dz U. z2023r., poz. 1688) oraz
Uchwaly Nr V/34/2019 Rady Miejskiej w Orzyszu zdnia 27 lutego 2019 1. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Pianki, Grady,
Aleksandrowo, gm. Orzysz, Rada Miejska w Orzyszu stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Orzysz uchwala,

co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Pianki,
Grady, Aleksandrowo, gm. Orzysz, zwany w dalszej czgéci uchwaly planem. Granice obszaru objetego planem
miejscowym zostaly okreslone na rysunku planu stanowigcym zatgcznikinr 1,2 i 3 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Pianki, Grady,
Aleksandrowo, gm. Orzysz sktada si¢ z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tresé niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, wykonanego dla poszczegblnych
Jednostek planistycznych oznaczonych symbolami literowymi;

a) zatgeznika nr 1 - obszar I - Pianki - symbol literowy - a;
b) zatgcznika nr 2 - obszar II - Aleksandrowo - symbol literowy - b;
c) zalacznika nr 3 - obszar III — Grady - symbol literowy - c;
3) zatacznika nr 4 - rozstrzygnigeia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznika nr 5 - rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych Gminy Orzysz.

5) zalgcznika nr 6 - danych przestrzennych, obejmujacych lokalizacje przestrzenng obszaru objgtego planem.

3. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;
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4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytoéw obiektow;

6) szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziaty nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszar6w szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sic mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sic opfate, wynikajgca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

12) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych;

13) granic terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warmifisko-mazurskiego;

14) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych;

15) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleghych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw.

4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zracji braku ich
wystepowania w granicy planu;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowiazujace ustala si¢ nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nicprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych;

5) przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenéw elementarnych o okre§lonym
przeznaczeniu,

6) wymiarowanie podane w metrach;

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
2) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;

3) zabytku nieruchomego ujgtego W rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warmifisko —
mazurskiego;

4) obszaru stanowiska archeologicznego AZP;
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5) granicy strefy ochrony sanitarnej w odleglo$ci 50 m od cmentarza;

6) granicy strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 150 m od cmentarza:

7) granicy pasa ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia;
3. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
4. Ustalenia cyfrowo — literowe terenéw elementarnych nalezy rozumieé:

1) poz. 1. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okrelajgca dany teren elementarny;

2) poz.2. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu clementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegbtowymi planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) DJP- nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktérych mowa w
przepisach odrebnych;

2) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé cze$é dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

4) granicy planu — nalezy przez to rozumieé okreslong na zalaczaniu graficznym do niniejszej uchwaty
granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub
rbznych zasadach zagospodarowania okre§long na rysunku planu;

6) liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i nieprzekraczalng lini¢
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajacg obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje sie wznoszenia okre$lonych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi planu dla terenow elementarnych: wiat, tymczasowych obiektow budowlanych oraz
budynkéw z zastrzezeniem pkt. 8);

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona
na rysunku planu linig, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku mieszkalnego realizowanego
w ramach zabudowy zagrodowe;j;

9) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng liczbe DIP w budynkach i obiektach inwentarskich;

10) pasie ochrony funkcyjnej — nalezy przez to rozumieé obszar wokot napowietrznych linii
clektroenergetycznych, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terendw
wynikajgce z przepisoéw odrgbnych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujgca forma wykorzystania terenu; w ramach podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujace
prawidlowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych;

12) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie uzupeiajgce nie moze przekraczad
49% powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowiazujace przepisy aktow prawnych;

14) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumieé obszar z wylgczeniem obszarow wokot  linii
elektroenergetycznych, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw
wynikajace z przepiséw odrebnych;
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15) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objgtego planem oznaczony
odrebnym symbolem cyfrowo — literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sig
okre$lonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajgcymi z ustalen planu;

16) standardy $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone przepisami prawa, mierzalne zjawiska
fizyczne lub stany dotyczace zasad wspotzycia spotecznego, a takze jako$ci Srodowiska, dopuszczalnych
pozioméw hatasu, immisji substancji oraz energii do $rodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

17) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, aw stosunku do innych niz budynki obicktéw budowlanych - stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierdwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci warstwic terenu w obrebie

posadowienia obiektu;

18) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w skiad ktorej wchodzg
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe 1 wiaty.

Rozdziatl 3. )
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru obj¢tego miejscowym
planem

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) UT — teren zabudowy ushug turystycznych;
3) RM - teren zabudowy zagrodowej;
4) R — teren rolniczy;
5) Rr — teren produkc;ji rolniczej;
6) RL - teren rolniczy z mozliwoscig zalesienia;
7) ZL — teren lasu,
8) Z — teren zieleni;
9) ZC - teren cmentarza,
10) ZC/ZL - teren cmentarza na gruntach lesnych;
11) WS — teren wod powierzchniowych $rodlagdowych stojgcych;
12) WP — teren wod powierzchniowych $rodladowych ptynacych;
13) IT — teren infrastruktury telekomunikacyjnej;
14) KD(GP) — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
15) KD(Z) — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
16) KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
17) KD(D) — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j;
18) KDW — teren drogi wewngtrznej;
19) KTK - teren kolejowy.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi planu dotyczgcymi terenow elementarnych i przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ w granicach terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, RM,
R, Rr lokalizacj¢ zabudowy gospodarczo - garazowej w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych, ustalen szczegdtowych planu oraz linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sig przebudowe lub remont w obrysie budynkow istniejacych w dniu wejécia w zycie planu
znajdujgeych si¢ w catosci lub wczgci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
liniami zabudowy, na zasadach okre$lonych w przepisach ogélnych i szczegétowych planu;

4) dopuszcza sig rozbudowg i nadbudowg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu znajdujacych
si¢ wczgscl poza obszarem przeznaczonym pod zabudowg ograniczonym liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastapi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, anadbudowa wylgcznie w obrysie budynku, zgodnie zzasadami zawartymi w przepisach
szczegbltowych planu.

2. Ustala sig ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzaciji:

1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokryé dachowych.

2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w ramach jednej bryty budynku;

3) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego w ramach jednej bryly
budynku;

4) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej formy stolarki okiennej w obrgbie calego budynku lokalizowanego na
terenach elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN.

3. Zakazuje sig lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych rob6t budowlanych, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placéw utwardzonych do wéd powierzchniowych
i gruntu;

2) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnic wplywaé na jakos¢ wod
podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatgzenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odpiywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ ufrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajgcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odre¢bnymi;

5) dopuszcza sig¢ przebudowg, skanalizowanie sicci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) nakazuje si¢, aby dzialanie, funkcjonowanie i eksploatacja obiektéw zwiazanych z chowem lub hodowla
zwierzgt, obiektow inwentarskich ibudynkéw inwentarskich nie powodowato przekroczenia standardow
srodowiska na nieruchomosciach sgsiednich:

a) adaptuje si¢ istnicjace obickty zwiazane z chowem i hodowla zwierzat, obiekty inwentarskie i budynki
inwentarskie;

b) zakazuje si¢ zwigkszania obsad w istniejacych obiektach zwigzanych z chowem i hodowla zZwierzat,
obiektach inwentarskich ibudynkach inwentarskich ponad normy okre§lone w przepisach odrgbnych
oraz ustaleniach szczegétowych planu;

7) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
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8) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazata brak znaczacego negatywnego oddzialywania na $rodowisko
stosownie do przepiséw odrebnych lub stosowny organ wskazat brak koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddziatywania na srodowisko;
9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy z zakresu ochrony Srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenu clementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym UT jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

¢) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi R, Rr i RM jak dla
terenow zabudowy zagrodowej;

d) dla pozostalych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi, a w przypadku, gdy teren nie podlega ochronie akustyczne;j - nie ustala sig.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:

1) nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych zwigzanych zlokalizacjg planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzujg w granicach oznaczonych na zatgcznikach graficznych nr
112;
2) nakaz stosowania obowiazujacych przepisow odrgbnych zwigzanych z lokalizacja planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;
a) przepisy, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzuja w granicach oznaczonych na zalgczniku graficznym nr 3;

3. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre$lonymi w ustaleniach szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesne;j

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesne;j:

1) zachowuje sie w granicach obszaru I- Pianki — symbol lit. a- nastgpujacy obszar zabytkowy ujety
w rejestrze zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminsko - mazurskiego podlegajace ochronie na

podstawie przepisow odrgbnych:
a) obszar: cmentarz ewangelicki, dawny z kwaterg wojenng z czasow I wojny $wiatowej, czas powstania
XIX w. nrrej. A-3168 z dnia 26 czerwca 1991 r.;

2) zachowuje si¢ w granicach obszaru III - Grady — symbol lit. ¢ - nastepujacy obszar zabytkowy ujety
w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewodztwa warmifisko - mazurskiego podlegajgce ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:

a) obszar: cmentarz ewangelicki, dawny z kwaterg wojenng z czasOw I wojny $wiatowej, czas powstania
XIX w. nrrej. A-3170 z dnia 26 czerwca 1991 r.;

3) zachowuje sie w granicach obszaru I- Pianki — symbol lit.— a obszar zabytku archeologicznego, ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepisdéw odrgbnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 22-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci
111, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 15;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 22-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci
IV, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 16;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 22-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci V,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 17,
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d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 22-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci
XI, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 23;

4) zachowuje si¢ w granicach obszaru II - Aleksandrowo — symbol lit. — b obszar zabytku archeologicznego,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 22-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci
VI, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 18;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 22-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowoéci
VII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 19;

c) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 22-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowoéci
IX, or stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —21;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 22-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci X,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 22;

5) zachowuje si¢ w granicach obszaru III - Grady — symbol lit. - ¢ obszar zabytku archeologicznego, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 23-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci I,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 6;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 23-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci I,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 11;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 23-75, nr stanowiska archeologicznego w miejscowosci 11,
nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 12;

2. Nakazuje si¢ ochrong¢ obszarow wymienionych w ust. 1 zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

3. W obregbie cmentarzy, o ktérych mowa w ust 1. pkt.1 lit a) oraz ust 1. pkt.2 lit a) ujetych w rejestrze
zabytkéw wojewodztwa warmifisko — mazurskiego obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego i historycznego
sposobu zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona elementow malej architektury.

4. W odniesieniu do zabytkow archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 3, 4, 5 prowadzenie badan
irobét budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan odbywa sig na zasadach okrelonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. W graniach planu nie wystepujg obszary krajobrazéow kulturowych.
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych planu.

2. Nakazuje  si¢  stosowanie  rozwigzafi  przestrzennych,  architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostgpno$¢ terenu, urzadzen ibudynkéw dla osob o ograniczonej mobilnoéci w tym osdb
z niepetnosprawno$ciami, zgodnie z przepisami odrebnym.

Ustalenia dotyczgce szczeg6lowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§9. 1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaro6w wymagajgcych
przeprowadzenia scalef 1 podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci szczegolowe
zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci z wylaczeniem terendéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi RM, R, Rr, RL, ZC/ZL i ZL.:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;

2) minimalna szerokosé frontow dziatek — 22 m;
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3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10° oraz 180°
z tolerancjg = 10°.
3. Ustala sig, 7e szczegdlowe zasady i warunki okre§lone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dzialek pod sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest wustaleniach ogodlnych
i szczegbtowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. W granicach planu wystgpuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych:
1) w obszarze I - Pianki — symbol literowy a: formy ochrony przyrody, o ktorych mowa w §6 ust. 2, pkt 1);

2) w obszarze II - Aleksandrowo — symbol literowy b: formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w §6 ust. 2,
pkt 1);
3) w obszarze III — Grady — symbol literowy c: formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w §6 ust.2 pkt 2);

4) obszary zabytkowe, o ktorych mowa w §7;

5) w obszarze I — Grady — symbol literowy c: teren zamknigty ustalony przez ministra wha$ciwego do spraw
transportu, w ktérym obowiazujg zakazy zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odr¢bnych;

6) w obszarze III — Grady — symbol literowy c: obszar strefy ochronnej terenu zamknig¢tego ustalonego przez
ministra wiaéciwego do spraw transportu, w ktorej obowigzuja zakazy zabudowy izagospodarowania
terenu wynikajace z przepisow odregbnych.

2. W granicach planu nie wystepuja:

1) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary
udokumentowanych gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych;

2) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warmifsko - mazurskiego;

3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z brakiem
opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa warmifisko — mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zastrzezeniem §6, ust. 1, pkt 7);

2) w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50 m 1 strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150 m od
cmentarza, obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow
odrebnych, ustanowione dla obszaréw potozonych w sgsiedztwie:

a) terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym a-01ZC — w obszarze I—
Pianki - symbol lit. — a;
b) terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym ¢-01ZC/ZL — w obszarze III
- Grady - symbol lit. —c.
3) w granicach pasa ochrony funkcyjnej wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia,
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisow odrgbnych; przy
realizacji zabudowy, zagospodarowania oraz nasadzefi zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odlegtosci od

sieci wynikajace z przepiséw odrgbnych;
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4) w obszarze III — Grady — symbol lit. - c: ustala si¢ w granicach terenu zamknigtego oraz w strefie ochronne;
terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wladciwego do spraw transportu ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

5) ustala sig¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie lasu
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu bezpieczenistwa przeciwpozarowego;

6) dla obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowigzuje nakaz uwzglednienia
odpowiednich przepiséw odrgbnych dotyczacych oznaczania oraz zglaszania obiektéw budowlanych.

Ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) ukiad komunikacyjny obszaru obje¢tego planem miejscowym dzieli si¢ na nadrzedny, podstawowy oraz
pomocniczy;

2) powigzanie ukiadu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym odbywa sie poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktére posiadaja dalszy przebieg w obrebie
gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

3) nadrzgdny uklad komunikacyjny w granicach planu tworzy krajowa droga publiczna nr 63 oznaczona na
rysunku planu symbolem literowym KD(GP) powiazana bezpoérednio z podstawowym i posrednio
z pomocniczym ukladem komunikacyjnym na terenie gminy, ktory tworza drogi publiczne nizszych klas;

4) na rysunku planu zamieszczono informacyjnie lokalizacj¢ przysziego przebiegu drogi ekspresowej S16;

5) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi powiatowe i gminne drogi publiczne
oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi KD(Z), KD(L) i KD(D);

6) pomocniczy uklad komunikacyjny w granicach planu tworzq drogi wewnetrzne oznaczone symbolem
literowym KDW;

7) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowg, remont, modernizacj¢ istnicjacych obiektow mostowych
w ciggu drég publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z tych drog;

8) przebudowa istniejgcych zjazdow i skrzyzowan zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbg miejsc do parkowania,
zapewniajgcg zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw:

a) w granicach terendéw elementarnych oznaczonych wplanie symbolem litrowym MN: minimum
1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

b) 2 miejsca na kazde rozpoczgte 100 m* powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych w granicach
terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem literowym UT;

¢) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem littowym IT: minimum 1 miejsce
parkingowe na teren elementarny;

d) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM, R, Rr:
- minimum 1 miejsce parkingowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym w zabudowic zagrodowej;
- minimum 2 miejsca dla budynku inwentarskiego o facznej powierzchni zabudowy ponizej 500 m?;

¢)dla terenéw elementarnych niewymienionych w lit. a) - d) wiloSci niezbednej do obstugi terenu
1 zabudowy;,

f) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

- nie mniej niz 8% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;
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10) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow
nalezy wykonaé¢ o nawierzchni utwardzonej z materialow nieprzepuszczalnych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sicci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w granicach planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych ipaséw ochrony
funkcyjnej w liniach rozgraniczajacych drog z wylgczeniem drogi krajowe]j oznaczonej w planie symbolem
literowym KD(GP);

a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych 1 pasow ochrony

funkcyijnej realizowanych przebiegajacych poprzecznie przez teren elementamy oznaczony symbolem
literowym KD(GP), lokalizowanych z zachowaniem przepisow odr¢bnych z zakresu drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych i pasow ochrony
funkcyjnej w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, UT, IT i RM
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - na obszarach, na ktorych
nie dopuszcza si¢ realizacji, budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie
z definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) dopuszcza sie lokalizowanie nowych sieci wodociggowych i kanalizacji sanitarnej shuzacych zaopatrzeniu
rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi RM,
R, Rr w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego i nie narusza przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych;

5) dopuszcza sig lokalizowanie nowych podziemnych sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych
oznaczonych w planiec symbolami literowymi RM, R, Rr w przypadku, gdy lokalizacja tych sieci
nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego inie narusza przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

6) dopuszczenia lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych ipasow ochrony
funkcyjnej wymienione w pkt. 3, 4, 5 nie dotycza obszaréw pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi a liniami
zabudowy ustanawianymi od strony drogi krajowej oznaczonej symbolem literowym KD(GP);

7) dopuszcza sig¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych sieci
elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi ZL i RL w
przypadku, gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego, nie narusza przepisdw odrgbnych inie powoduje koniecznoci zmiany sposobu
uzytkowania gruntow;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz stref ochronnych w granicach terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym WS, WP i Z;

9) dopuszcza sig lokalizacjg przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendw clementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MN, UT, RM, R, Rr, IT;

10) dopuszcza sig mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
na zasadach okrelonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

11) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne lub
nadziemne.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowe;j lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;
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4) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

a) nakazuje si¢ wyposazenie projektowane;j sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Ustala sig zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

a)ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace
bezproblemowe odprowadzenie $cickdéw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodplywowych lub do przydomowych
oczyszczalni §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych z powierzchni utwardzonych do otwartej lub
zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbgdne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych i roztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu w granicach wiasnej dziatki Iub do ogdlnodostepnych rowéw melioracyjnych
1 przydroznych, w spos6b nie zagrazajacy $rodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
b) zakazuje si¢ zmiany kierunku inatg¢zenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrddet ze szkodg dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej,
zachowujgc istniejgce linie iurzadzenia elektroenergetyczne: napowietrzng linie o napieciu 110 kV;
napowietrznie i podziemne linie o napigciu 15 kV; napowietrzne i podziemne linie o napieciu 0,4 kV; stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig, iz nowe sieci elektroenergetyczne Sredniego napigcia (SN) i niskiego napiecia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne lub nadziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejagcymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé wkolidujagcym zakresie, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energie elekiryczng z odnawialnych Zrédet energii
w postaci instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach budynkéw lub w postaci wolnostojacej
0 mocach i na zasadach lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej lub w spos6b indywidualny;
2) ustala sig;, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowacé jako kablowe umieszczane doziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé 1 dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé indywidualnie;

2) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych zawartogci
substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz energig
clektryczng lub odnawialnymi Zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele
ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne;
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3)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania urzadzen, ktore spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej:

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, wynikajacg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 14. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenow elementarnych oznaczonych

symbolami literowymi:
1) MN, UT, RM, IT - 30%,
2) R, Rr—0,01%;
3) pozostate tereny elementarne — 1%.

Granice terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych oraz granice terenow
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 15. 1. Zgodnie zrysunkiem planu wskazano granicg strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego
przez ministra wiasciwego do spraw transportu.

1) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wiagciwego do spraw transportu
w catosci potozona jest w obszarze III - Grady — symbol lit. —c.

2)w granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wiasciwego do spraw
transportu obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zgodnie zrysunkiem planu w obszarze III - Grady — symbol lit. — ¢ wskazano jako oznaczenie
informacyjne granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

1) inwestycja celu publicznego w zakresie elektroenergetyki — budowa linii 110kV Mikotajki — Orzysz — Eik.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 16. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN: 1000 m?;
2) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym UT: 2000 m?;
3) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolami literowym RM, R, Rr: 3000 m?

4) dla terendéw elementarnych nie wymienionych w pkt 1-3 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki
budowlanej nie ustala sig.
2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje sig dla dziatek wydzielanych pod: urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojécia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki
sasiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomoéci.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBSZAR I - PIANKI - SYMBOL LITEROWY - a

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN
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§17.Dla  terenéw  elementarnych  oznaczonych  wplanie  symbolami  cyfrowo-literowymi
a-01MN, a-02MN, a-03MN, a-04MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupelniajace: niezbgdne do obstugi zabudowy: dojécia, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace;
b) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 250 m?:

b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie
100 m?;

¢) szerokos¢ elewacji frontowe;j dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 20 m;
5) wskazniki zagospodarowania terendw elementamych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,35 powierzchni dziatki;
c) intensywno$¢ zabudowy —min. 0,05 max. 1,05 powierzchni dziatki budowlane;;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9 m;
b) wysokos¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, nie wyZej niz 6 m;
¢) wysokosc¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub rdwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdéw nad gtowng bryla budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia polaci od
30° do 45° kryty dachoéwks, blachodachowks lub materialem imitujgcym dachéwke w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni;

c)w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM

§18.Dla  terendw  clementarnych  oznaczonych  wplanie  symbolami  cyfrowo-literowymi
a-01RM, a-02RM, a-03RM, a-04RM, a-05RM, a-06RM, a-07RM, a-08RM, a-09RM ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;;

2) uzupetniajgce przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarczo - garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy:
dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarmnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;

b) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;
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¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowaé jako wolnostojace lub dobudowane do innych
obiektdéw budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
¢) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;
f) linic zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.40 % powicrzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,45 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy —min. 0,01, max. 1,35 powierzchni dzialki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m%;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 e
7) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;
b) max. 30 m — dla budynkow innych niz mieszkalne;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokoé¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
b) wysokosé¢ budynkow innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
c) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) - ¢) nie wyzej niz 5 m;
9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy budynkoéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéw nad gléwna bryly budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachowkg lub
blachodachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad glowng bryla budynkow innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materialami w odcieniach czerwieni
Iub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow plaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R
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§ 19. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-01R, a-02R, a-
03R, a-04R, a-05R, a-06R, a-07R, a-08R, a-09R, a-10R, a-11R, a-12R, a-13R, a-14R, a-15R, a-16R ustala

si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa gospodarczo — garazowa, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala sig rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;
¢) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

f) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-01R, a-02R, a-
03R, a-04R, a-05R, a-06R, a-07R, a-08R, a-09R, a-10R, a-11R, a-12R, a-13R, a-14R, a-16R okresla
si¢ maksymalna obsade:

- ponizej 40 DJP dla pojedynczego budynku inwentarskiego tj. ponizej 80 DIP dla przedsigwziecia
realizowanego na jednej dziafce budowlane;;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;
b) max. 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nic wyzej niz 9 m;
b) wysoko$¢ budynkoéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
¢) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;
9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy budynkow: réwnolegle w stosunku do frontu dzialki;
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b) geometria ipokrycie dachéw nad glowna brylg budynkow mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia pofaci w przedziale 25-45°, kryty dachéwka lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) geometria i pokrycie dachow nad giéwna bryla budynkow innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°%, kryty materiatami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachoéw plaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji —barwy stonowane.

§ 20. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-01Rr, a-02Rr,
a-03Rr, a-04Rr, a-05Rr, a-06Rr, a-07Rr, a-08Rr, a-09Rr, a-10Rr, a-11Rr, a-12Rr, a-13Rr, a-14Rr, a-
15Rr, a-16Rr, a-17Rr, a-18Rr, a-19Rr, a-20Rr ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji rolniczej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojgcy;
¢) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa,

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obicktow budowlanych;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

f) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami og6lnymi, przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony Srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-01Rr, a-02Rr, a-
03Rr, a-04Rr, a-05Rr, a-06Rr, a-07Rr, a-08Rr, a-09Rr, a-10Rr, a-11Rr, a-12Rr, a-13Rr, a-14Rr, a-
15Rr, a-16Rr, a-17Rr, a-18Rr, a-19Rr, a-20Rr okresla sig maksymalna obsade:

- ponizej 60 DIP dla pojedynczego budynku inwentarskiego tj. ponizej 120 DJP dla przedsigwzigcia
realizowanego na jednej dziatce budowlanej;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy —max. 0,01 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchnia zabudowy:

a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?;

b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;

¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?;
7) szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;

b) max. 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
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8) wysokosé¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
b) wysoko$§¢ budynkéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
¢) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;
9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gléwnej kalenicy budynkéw: rownolegle w stosunku do frontu dziatki:

b) geometria ipokrycie dachéw nad gléwng bryls budynkow mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachéwka lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) geometria i pokrycie dachoéw nad gléwna bryta budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia polaci w przedziale 12-45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow plaskich;

d) w elewacjach budynkow mieszkalnych stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
RL

§ 21. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi a-01RL, a-02RL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z mozliwo$cig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sig rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesienia terendow elementarnych;
¢) dopuszcza sig lesne uzytkowanie terené6w elementarnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13, ust.1 pkt 7).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
v/

§ 22. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-01Z, a-02Z, a-
03Z, a-04Z, a-05Z, a-06Z, a-07Z, a-08Z, a-09Z, a-10Z, a-11Z, a-12Z, a-13Z, a-14Z, a-15Z, a-16Z, a-17Z, a-
182, a-19Z, a-20Z, a-21Z, a-22Z, a-237Z, a-24Z, a-25Z, a-26Z, a-27Z, a-28Z, a-29Z, a-30Z, a-31Z, a-327, a-
337, a-34Z, a-35Z, a-36Z ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza sig pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje sig niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylgczeniem inwestycji, o ktérych mowa w
§13 ust.1, pkt 8).

Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL
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§ 23. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi a-01ZL, a-02ZL,
a-03ZL,a-04ZL, a-05ZL, a-06ZL, a-07ZL, a-08ZL, a-09ZL, a-10ZL, a-11ZL, a-12ZL, a-13ZL, a-14ZL, a-
15ZL, a-16ZL, a-17ZL, a-18ZL, a-19ZL, a-20ZL, a-21ZL, a-227ZL, a-237L, a-247ZL., a-257L, a-26ZL, a-27ZL,
a-287L, a-29ZL, a-30ZL, a-31ZL, a-32ZL, a-33ZL, a-34ZL, a-35ZL, a-36ZL, a-37ZL, a-38ZL, a-39ZL, a-
407ZL, a-41ZL, a-427L, a-43ZL, a-44ZL, a-45ZL, a-46ZL, a-47ZL, a-48ZL, a-497L, a-50ZL, a-51ZL, a-52ZL,
a-53ZL, a-54ZL, a-55ZL, a-56ZL, a-57ZL, a-58ZL, a-59ZL , a-60ZL, a-61ZL ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie teren6w elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw ibudowli z wylaczeniem podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 13, ust.1, pkt 7).

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZC
§ 24. Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym a-01ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejacego, nieczynnego cmentarza;

b) zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowa¢ zgodnie ze stosownymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi cmentarzy i chowaniu zmartych;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min.20 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) zakazuje si¢ wznowienia pochowku;

e) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolemliterowym WS

§ 25. Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym a-01WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodlagdowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojgcych

b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem §13, ust.1 pkt 8).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
KD(Z)

§ 26. Dla terenu clementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym a-01KD(Z) ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

- 2-01KD(Z) — zmienna w przedziale od 14,5 m do 21,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym
KD(L)

§ 27. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi a-01KD(L), a-
02KD(L) ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- a-01KD(L) — zmienna w przedziale od 10,5 m do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-02KD(L) — zmienna w przedziale od 8,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
KD(D)

§ 28. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym a-01KD(D) ustala
B

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

- a-01KD(D) — zmienna w przedziale od 7,5 m do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
KDW

§ 29. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi a-01KDW, a-
02KDW, a-03KDW, a-04KDW, a-05KDW, a-06KDW, a-07KDW, a-08KDW, a-09KDW, a-10KDW, a-
11KDW, a-12KDW, a-13KDW, a-14KDW, a-15KDW, a-16KDW, a-17KDW, a-18KDW, a-19KDW, a-
20KDW, a-21KDW, a-22KDW, a-23KDW, a-24KDW, a-25KDW, a-26KDW, a-27KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) ustala sig szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drég:

- a-01KDW - zmienna w przedziale od 11,0 m do 51,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-02KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-03KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-04KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-05SKDW - zmienna w przedziale od 5,5 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-06KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2-07KDW - zmienna w przedziale od 5,5 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-08KDW - stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-09KDW - zmienna w przedziale od 8,5 m do 59,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2-10KDW — zmienna w przedziale od 9,0 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-11KDW - stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-12KDW - statal12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-13KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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- a-14KDW — zmienna w przedziale od 6,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-15KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-16KDW — stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

- a-17KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-18KDW — zmienna w przedziale od 6,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-19KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 8,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

- a-20KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-21KDW — zmienna w przedziale od 6,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2-22KDW — zmienna w przedziale od 8,5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-23KDW — zmienna w przedziale od 9,5 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2-24KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2a-25KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
_ a-26KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 8,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 2-27KDW - stala 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
USTALENIA SZCZEGOLOWE JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - ALEKSANDROWO — SYMBOL
LITEROWY -b

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym UT

§ 30. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym b-01UT ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug turystycznych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa ustugowa, zabudowa gospodarczo - garazowa, niezbgdne do
obstugi zabudowy: dojécia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ lokalizowanie: budynku zamieszkania zbiorowego,
budynkoéw ustugowych z zakresu turystyki i gastronomii, sanitariatow, magazynow na sprzet;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw niezbgdnych do realizacji funkcji podstawowej terenu tj. obiektow
sportowych i budynkéw stuzacych do obstugi obiektow sportowych;

¢) dopuszcza si¢ wzbogacenie funkcji podstawowej o obiekty zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem takie
jak: boiska, place zabaw;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych zwiazanych bezposrednio z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

e) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogo6lnymi, przepisami odrgbnymi;
4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.80% powierzchni dziatki budowlancj;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,1 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,4 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko§¢ budynku zamieszkania zbiorowego: max. 3 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 13 m;
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b) wysoko$¢ budynkéw ustugowych: max. 1 kondygnacja nadziemna plus poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 6 m;
¢) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 10 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

7) kierunek giéwnej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

a) geometria i pokrycie dachéw nad glowng brylg budynku zamieszkania zbiorowego oraz budynkéw
ustugowych: dach symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale
25-45°, kryty dachowka lub blachodachdéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwna bryla budynkéw niewymienionych w lit. b): dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materialami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw plaskich;

¢) w elewacjach budynkéw przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego stosowaé materialy tradycyjne
jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym R

§ 31. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym b-09R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo — garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy: dojécia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala sig rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;
¢) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojgcej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

f) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlane;j;

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami 0g0lnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenu elementarnego oznaczonego
w planie symbolem cyfrowo — literowym b-09R — ponizej 40 DJP;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a)w granicach okreslonych na zafaczniku graficznym, wramach terenu elementarnego 0Znaczonego
symbolem cyfrowo — literowym b-09R wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich o ktérym mowa w §6 ust. 2 pkt 1, dla ktérego obowiazujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisdw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlane;j;
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b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy —min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?;
8) szerokos¢ elewacji frontowej:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;
b) max. 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokoé¢ budynkow mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
b) wysokos¢ budynkéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
¢) wysoko$é budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;
10) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkow: réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéow nad glowna brylg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci w przedziale 25-45°, kryty dachowkg lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng brytg budynkow innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow plaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

§ 32. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-01R, b-02R,

b-03R, b-04R, b-05R, b-06R, b-07R, b-08R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu clementarnego:
a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;
¢) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojgcej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
f) dopuszcza sig maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

g) linic zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami og6lnymi, przepisami odrgbnymi;
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4) zasady ochrony Srodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-01R, b-02R, b-
03R, b-04R, b-05R, b-06R, b-07R, b-08R okresla si¢ maksymalng obsade:

- ponizej 40 DJP dla pojedynczego budynku inwentarskiego tj. ponizej 80 DJP dla przedsiewziecia
realizowanego na jednej dziatce budowlane;j;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dzjalki;
c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlane;j;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?%;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?,
7) szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;
b) max. 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
b) wysoko$¢ budynkéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
c¢) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;
9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéw nad gléwng bryla budynkow mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachowka lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materialami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachdw ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;
e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

§ 33. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-01Rr, b-02Rr,
b-03Rr, b-04Rr ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji rolniczej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa gospodarczo — garazowa, niezb¢dne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
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b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;
¢) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;

f) dopuszcza sig maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie b-01Rr, b-02Rr, b-03Rr, b-04Rr okresla sig
maksymalng obsadg

- ponizej 60 DJP dla pojedynczego budynku inwentarskiego tj. ponizej 120 DJP dla przedsigwzigcia
realizowanego na jednej dziatce budowlanej;

5) wskazniki zagospodarowania terenoéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna —min.90% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$é zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 0%
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m’;
7) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;
b) max. 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
b) wysokosé budynkoéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
¢) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysoko$é zabudowy niewymienionej w lit. a), b), c) nie wyzej niz 4m;
9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy budynkow: rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéw nad gléwna bryta budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia pofaci w przedziale 25-45°, kryty dachowka lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow ptaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.
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Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym IT

§34.Dla  terenu  elementarnego  oznaczonego ~ wplanic  symbolem  cyfrowo-literowym
b-01IT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarmego:

a) w granicach terenu elementarnego znajdujg sig: stacja bazowa telefonii komérkowej, urzadzenia
1 obiekty zwigzane z infrastrukturg telekomunikacyjna;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacje:
- budynkéw i budowli zwigzanych z infrastruktura telekomunikacyjna;
- sieci 1 urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej;
c) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegolne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) nakazuje si¢, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu trenéw zwigzane z uciazliwo$ciami
generowanym przez obiekty iurzgdzenia ograniczaly si¢ wylacznie w liniach rozgraniczajacych teren
elementarny oznaczony symbolem literowym IT.

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,9 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$c¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynk6éw: max. 1 kondygnacje nadziemne, nie wyzej 7 m; |
b) wysokos¢ stacji bazowe;j telefonii komérkowej do 65 m;
¢) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit a) i b): nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzsze]
granicy dziatki; :

b) geometria i pokrycie dachow:
- jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 45°;
- dopuszcza sig realizacje dachéw ptaskich;
- kryty materiatami w odcieniach czerwieni lub brazu;

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane,

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
Z

§ 35. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-01Z, b-02Z, b-
03Z, b-04Z, b-05Z, b-06Z, b-07Z, b-08Z, b-09Z, b-10Z, b-11Z, b-12Z, b-13Z, b-14Z, b-15Z, b-16Z, b-17Z
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) dopuszcza si¢ pielggnacj¢ 1 wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
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b) zakazuje sie niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosei;
c) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych zwylgczeniem inwestycji, oktérych mowa w
§13 ust. 1, pkt 8).
Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL

§ 36. Dla tercnéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi b-01ZL, b-
02ZL, b-03ZL, b-04ZL, b-05ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ le$ne uzytkowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw ibudowli z wylaczeniem podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w § 13, ust.1, pkt 7).

Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolemliterowym WS
§ 37. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi b-01WS, b-02WS
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rédlagdowych stojgcych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodlagdowych woéd powierzchniowych stojacych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z zastrzezeniem §13, ust.1 pkt 8).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
KD(GP)

§ 38. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym b-01KD(GP) ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu Przyspieszonego;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- b-01KD(GP) — zmienna w przedziale od 16,5 m do 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w ukladzie poprzecznym do
przebiegu drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) ustala sic zasady zagospodarowania terenu clementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
KD(L)

§ 39. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym b-01KD(L) ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

- b-01KD(L) — zmienna w przedziale od 13,5 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala sie zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
KDW
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§ 40. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi b-01KDW, b-
02KDW, b-03KDW, b-04KDW, b-05KDW, b-06KDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
- b-01KDW —zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KDW - zmienna w przedziale od 7,5 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-04KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-0SKDW - zmienna w przedziale od 5,0 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KDW ~ zmienna w przedziale od 7,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - GRADY - SYMBOL LITEROWY -
c

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN

§41.Dla  terenéw  elementarmnych  oznaczonych — wplanie  symbolami  cyfrowo-literowymi
¢-01MN, c-02MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: niezbgdne do obstugi zabudowy: dojécia, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

3) zasady uzytkowania 1 zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac¢ jako wolnostojace;
b) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odr¢bnymi;
4) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 250 m?;
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: maksymalnie
100 m?%;
c) szeroko$¢ elewacji frontowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 20 m;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,35 powierzchni dziatki;
c) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,05 max. 1,05 powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 9 m;
b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;
c) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b) nie wyzej niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
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a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtoéwna brytg budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniona kalenica, o kacie nachylenia potaci od
30° do 45°, kryty dachéwka, blachodachowkg lub materiatem imitujacym dachowkg w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni;

8) w elewacjach budynkow mieszkalnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

9) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM

§42.Dla  terenéw  elementarnych  oznaczonych  w planie symbolami  cyfrowo-literowymi
¢-01RM, ¢-02RM, ¢c-03RM, c-04RM, ¢-05RM, c-06RM, ¢-07RM, c-08RM, c-09RM, ¢-10RM, c-011RM, c-
012RM, c-13RM, ¢-14RM ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;;

2) uzupeniajace przeznaczenie terenu: zabudowa gospodarczo - garazowa, niezbedne do obshigi zabudowy:
dojécia, dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojace;
b) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;

¢) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej realizowa¢ jako wolnostojgce lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
¢) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlanej;
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:
a) maksymalna obsada budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna —min.40 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,45 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$é zabudowy — min. 0,01, max. 1,5 powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 més
7) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;
b) max. 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
8) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
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b) wysokos¢ budynkow innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
c¢) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 20 m;
d) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) - ¢) nie wyzej niz 5 m;

9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachdéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéw nad glowng bryta budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wiclospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachéwka lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gléwng bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow plaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamiefi, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R

§ 43. Dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi ¢-01R, c-02R, c-
03R, c-04R, c-05R, c-06R, c-07R, c-08R, c-09R, c-10R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: zabudowa gospodarczo — garazowa, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyijne;;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojgey;
¢) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektéw budowlanych;

€) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;

f) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlane;;

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami odrebnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:

a) maksymalna obsada pojedynczego budynku inwentarskiego dla terenéw elementarnych oznaczonych
w planie symbolami cyfrowo — literowymi ¢-01R, ¢-02R, ¢-03R, ¢-04R, c-05R, c-06R, c-07R, c-08R, c-
09R, ¢-10R —ponizej 40 DIP;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a)w granicach okreSlonych na zataczniku graficznym, w ramach terenéw clementarnych oznaczonych
symbolami cyfrowo — literowymi ¢-01R, ¢-02R, c-03R, c-04R, c-05R, c-06R, c-07R, c-08R, c-09R, c-
10R wyznaczony jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich, o ktérym mowa w §6 ust. 2,
pkt2, dla ktérego obowigzujg ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu wynikajgce
z przepisow odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
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a) powierzchnia biologicznie czynna —min.90% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlane;
7) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?;
8) szerokos$é elewacji frontowej:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego,
b) max. 30 m — dla budynkow innych niz mieszkalne;
9) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
b) wysokos¢ budynkéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
¢) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;
10) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtownej kalenicy budynkéw: réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad glowng brylg budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachowka lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brgzu;

¢) geometria i pokrycie dachow nad gtowna bryta budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materialami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow plaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

§ 44. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi ¢-11R, ¢-12R, ¢-
13R, c-14R, c-15R, ¢-16R, ¢-17R, c-18R, c-19R, ¢-20R, ¢-21R, ¢-22R, ¢-23R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenic uzupehniajace: zabudowa gospodarczo — garazowa, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia,
dojazdy, infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojgcy;
¢) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

f) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;
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g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:

a) dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi ¢-11R, ¢-12R, c-
13R, c-14R, ¢-15R, ¢-16R, c-17R, c-18R, ¢-19R, ¢-20R, c-21R, c-22R, ¢-23R okresla sic maksymalng
obsade:

- ponizej 40 DJP dla pojedynczego budynku inwentarskiego tj. ponizej 80 DJP dla przedsigwzigcia
realizowanego na jednej dziatce budowlane;j;

5) wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlancj;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanc;j;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;
c) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?;
7) szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;
b) max. 30 m — dla budynkéw innych niz mieszkalne;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
b) wysokos¢ budynkow innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, niec wyzej niz 12 m;
c) wysokos¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;
9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkow: rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria ipokrycie dachéw nad gitéwng bryla budynkéw mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia polaci w przedziale 25-45°, kryty dachéwka lub
blachodachowka w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwng bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materialami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachéw plaskich;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.,

§ 45. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi ¢-01Rr, ¢-02Rr,
¢-03Rr, c-04Rr, c-05Rr, ¢-06Rr, c-07Rr, c-08Rr, c-09Rr, c-10Rr, c-11Rr ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji rolniczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa gospodarczo — garazowa, niezbgdne do obstugi zabudowy: dojécia,
dojazdy, infrastruktura techniczna,
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3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala sig rolnicze uzytkowanie terenow elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;
¢) liczba lokali w budynku mieszkalnym w ramach zabudowy zagrodowej — maksymalnie dwa;

d) budynki zabudowy gospodarczo - garazowej w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych
obiektow budowlanych;

e) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;

f) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony $rodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi ¢-01Rr, ¢-02Rr, c-
03Rr, c-04Rr, c¢-05Rr, c-06Rr, c-07Rr, c-08Rr, ¢-09Rr, ¢-10Rr, ¢-11Rr okresla si¢ maksymalna
obsade:

- ponizej 60 DIJP dla pojedynczego budynku inwentarskiego tj. ponizej 120 DJP dla przedsiewzigcia
realizowanego na jednej dzialce budowlanej;

5) wskazniki zagospodarowania terenOw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.90% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia zabudowy:
a) pojedynczego budynku mieszkalnego: max. 250 m?;
b) pojedynczego budynku zabudowy gospodarczo - garazowej: max. 300 m?;
¢) pojedynczego budynku inwentarskiego: max. 500 m?;
7) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
a) max. 20 m — dla budynku mieszkalnego;
b) max. 30 m — dla budynkow innych niz mieszkalne;
8) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: max. 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9 m;
b) wysokos¢ budynkéw innych niz mieszkalne: max. 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 12 m;
c) wysoko$¢ budowli: nie wyzej niz 15 m;
d) wysokoéé zabudowy niewymienionej w lit. a), b), ¢) nie wyzej niz 4m;
9) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:
a) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: rownolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria ipokrycie dachow nad gtéwng bryla budynkow mieszkalnych: dach symetryczny,
dwuspadowy lub wielospadowy, o kgcie nachylenia potaci w przedziale 25-45°, kryty dachowka lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) geometria i pokrycie dachéw nad gtowng bryla budynkow innych niz mieszkalne: dach symetryczny,
dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty materiatami w odcieniach czerwieni
lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow ptaskich;
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d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych stosowaé materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowym IT

§ 46. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym ¢-01IT ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury telekomunikacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: niezbgdne do obstugi zabudowy: dojécia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w granicach terenu elementarnego znajdujg sig: stacja bazowa telefonii komérkowej, urzadzenia
1 obiekty zwigzane z infrastrukturg telekomunikacyjng;

b) w ramach przeznaczenia podstawowego zezwala si¢ na lokalizacjc:
- budynkdéw 1 budowli zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;
- sieci 1 urzadzen z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej;
c) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrebnymi;
4) szczegllne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) nakazuje sig, aby ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu trenéw zwigzane z uciazliwo$ciami
generowanym przez obiekty iurzadzenia ograniczaly si¢ wylgcznie w liniach rozgraniczajacych teren
elementarny oznaczony symbolem literowym IT.

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,9 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokosc zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: max. 1 kondygnacje nadziemne, nie wyzej 7 m;
b) wysokos¢ stacji bazowej telefonii komérkowej do 65 m;
¢) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit a) i b): nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachdéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdhizsze]
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow:
- Jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 5° do 45°;
- dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow plaskich;
- kryty materiatami w odcieniach czerwieni lub brazu,

c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
Z

Id: 013D4125-920C-44C0-9B89-2C9A2A4F932F. Projekt Strona 33



§ 47. Dla terenoéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi ¢-01Z, ¢-02Z, c-
03Z, c-04Z, ¢-05Z, c-06Z, c-07Z, ¢-08Z, c-09Z, ¢-10Z, c-11Z, c-12Z, c-13Z, ¢-14Z, ¢c-15Z, c-16Z, ¢c-17Z, c-
18Z, ¢-19Z, ¢-20Z, c-21Z, ¢-22Z, ¢-23Z, ¢-24Z, ¢-25Z, ¢-26Z, c-27Z, ¢-28Z, ¢-29Z, ¢-30Z, ¢-31Z, ¢-32Z, c-
33Z, ¢-34Z, ¢-35Z, ¢-36Z, c-37Z, c-38Z, ¢-39Z, c-40Z, c-41Z, c-A2Z, c-43Z, c-44Z, ¢-45Z, c-46Z, c-47Z, c-
487, ¢-49Z, c-50Z, c¢-51Z, ¢-52Z, ¢-53Z, ¢-54Z, c¢-55Z, ¢-567. ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza sig pielggnacjg i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktéorych mowa w
§13 ust. 1, pkt 8).

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL

§ 48. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo — literowymi ¢-01ZL, c-
02ZL, ¢-03ZL, ¢-04ZL, ¢-05ZL, ¢-06ZL, c-07ZL, c-08ZL, ¢-09ZL, ¢-10ZL, ¢-11ZL, ¢-127Z1L, c-13ZL, c-
14ZL, c-15ZL, ¢-16ZL, c-17ZL, c-18ZL, ¢-19ZL, c¢-20Z, ¢-21ZL, c-227ZL, ¢-23ZL, c-24ZL, c-257ZL, c-
26ZL, c-27ZL, ¢-28ZL, ¢-29ZL, c-30ZL, c-31ZL, ¢-327ZL, ¢-33ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie teren6w elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw ibudowli z wylgczeniem podziemnych sieci infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 13, ust.1, pkt 7).

Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
ZC/ZL

§ 49. Dla terenu elementarnego 0znaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym ¢-01ZC/ZL ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza na gruntach le$nych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:
a) ustala si¢ zachowanie istniejgcego, nieczynnego cmentarza,

b) zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowaé zgodnie ze stosownymi przepisami odrgbnymi
dotyczacymi cmentarzy i chowaniu zmartych;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min.20 % powierzchni dziaiki budowlanej;
d) zakazuje si¢ wznowienia pochowku;
e) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych.
Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym WP

§ 50. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym ¢-01WP, ¢-02WP,
c-03WP, c-04WP ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) zakazuje sie niszczenia brzegdw i zanieczyszczania wody;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
pynacych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem §13, ust.1 pkt 8).
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Ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolemliterowym WS
§ 51. Dla teren6éw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi ¢-01WS, c-02WS,
c-03WS, c-04WS, c-05WS, 06WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodlgdowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendéw elementarnych:
a) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych;
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z zastrzezeniem §13, ust.1 pkt 8).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
KD(GP)

§ 52. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi ¢-01KD(GP), c-

02KD(GP) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- ¢-01KD(GP) — zmienna w przedziale od 19,0 m do 28,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-02KD(GP) — zmienna w przedziale od 21,5 m do 22,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w ukladzie poprzecznym do
przebiegu drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
c) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym

KD(Z)
§ 53. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym ¢-01KD(Z) ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) przeznaczenie uzupemiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnic z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementamego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi:

- ¢-01KD(Z) — zmienna w przedziale od 13,0 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkicm planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
KD(D)

§ 54. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym ¢-01KD(D) ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowe;;
2) przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

- ¢-01KD(D) — zmienna w przedziale od 4,5 m do 18,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
KDW
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§ 55. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi ¢-01KDW, c-
02KDW, c-03KDW, c-04KDW, c-0SKDW, c-06KDW, c-07KDW, c-08KDW, c-09KDW, c-10KDW, c-
11KDW, ¢-12KDW, ¢-13KDW, c-14KDW, ¢-15KDW, ¢-16KDW, ¢-17KDW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
- ¢-01KDW — zmienna w przedziale od 9,0 m do 39,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-02KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-03KDW — zmienna w przedziale od 6,5 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-04KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-05KDW — stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-06KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-07KDW — stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-08KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-09KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-10KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-11KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-12KDW - stala 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-13KDW - stala 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-14KDW — stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-15KDW — zmienna w przedziale od 6,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- c-16KDW — stata 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-17KDW — stata 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenoéw elementarnych zgodne z przepisami odregbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowymi KTK

§ 56. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo — literowym ¢-01KTK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren kolejowy;
2) przeznaczenie uzupelniajace: niezbgdne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy, infrastruktura techniczna;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen komunikacji z zakresu transportu kolejowego;
4) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

a) teren elementarny oznaczony symbolem literowo — cyfrowym c-01KTK stanowi teren zamkniety
ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu, w ktérym obowigzuja zakazy zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna —min.10% powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
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¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001, max. 0,01 powierzchni dziatki budowlane;;
6) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ obiektow budowlanych przeznaczenia podstawowego: nie wyzej niz 7 m;
b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a) nie wyzej niz 10 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) geometria ipokrycie dachéw nad obicktami budowlanymi przeznaczenia podstawowego: dach
symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale 12-45°, kryty
dachowka lub blachodachowka w odcieniach czerwieni, brazu, czarnego, szarego;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow plaskich.
POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 57. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

KANCELARIA PRAWNA
Marcin Adamczyk Marta \Vojsa i Parinerzy s.c.
Sprawdz r&jod wzgledem formalno-prawnym

Podpis [ AM........ daia Q100 L.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach
geodezyjnych Pianki, Grady, Aleksandrowo, gm. Orzysz

Przedmiotowy plan miejscowy sporzadzony zostal na podstawic podjetej Uchwaly Nr V/34/2019 Rady
Miejskiej w Orzyszu z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Pianki, Grady, Aleksandrowo, gm. Orzysz. Na
podstawie ww. aktu prawnego dnia 25 listopada 2020 r. Rada Miejska w Orzyszu Uchwala Nr XXIX/219/20
przyjgla miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Pianki, Grady,
Aleksandrowo, gm. Orzysz. Nastgpnic w konsekwencji wniesionej skargi, Wojewodzki Sad Administracyjny
w Olsztynie wyrokiem z dnia 22 lipca 2021 r. (sygn.. akt Il SA/O1 272/21) stwierdzit niewaznosé zaskarzonej
uchwaty w stosunku do dziatek ewidencyjnych nr 200/6, 200/1 i217/1 potozonych w obrebie geodezyjnym
Aleksandrowo. Od ww. wyroku zlozono skargi kasacyjne, po ktérych rozpoznaniu, Naczelny Sad
Administracyjny wyrokiem z dnia 5 lipca 2022 r. (II OSK 2700/21) oddalit czgsciowo kasacje. NSA w swoim
wyroku uchylif natomiast w czgSciowym zakresie zaskarzony wyrok oraz przekazat sprawe do ponownego
rozpoznania Wojewodzkiemu Sadowi Administracyjnemu w Olsztynie. W wyniku ponownego rozpatrzenia
sprawy WSA w Olsztynie dnia 28 marca 2023 r. wydal wyrok (Sygn. akt II SA/Ol 173/23), w ktorym
stwierdzit niewazno$¢ Uchwaty Nr XXIX/219/20 przyjmujacej plan miejscowy.

W zwigzku z powyzszym zachodza przestanki do zastosowania art, 28 ust. 2 ustawy o planowaniu iz
zagospodarowaniu przestrzennym tj. ponowienia procedury w zakresie niezbednym do doprowadzenia do
zgodnoSci projektu planu z przepisami prawnymi. Sporzadzony plan miejscowy w tzw. procedurze naprawczej
uwzglednit postulaty itezy zawarte w wyroku sadu administracyjnego. Wszelkie ustalenia planu poruszone
w wyroku sgdu administracyjnego odnoszace si¢ zaréwno do zasad zabudowy, ochrony $rodowiska Iub
sposobu wykorzystania nieruchomosci zostaty zmodyfikowane w sposob, ktéry nie powodowatby naruszenia
zasady proporcjonalno$ci. Kazda nadmierna ingerencja w dokument odnoszgca sie wybidrezo do pojedyncze;j
nieruchomosci, umozliwiajgcej zastosowanie innych zasad zagospodarowania, stanowilaby naruszenie
wezesnie] wskazanej zasady wywazenia interesu publicznego iintereséw prywatnych. To w konsekwencji
prowadzitoby do wadliwosci dokumentu planu jako catosci

Granicami  niniejszego  projektu  planu  zostal  objety  obszar o powierzchni okoto
1 240 ha, potozony w obrgbach geodezyjnych Pianki, Grady, Aleksandrowo w Gminie Orzysz. Zgodnie z art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527, 680, 1668, 1847 i z 2026 r., poz. 24) przy sporzadzaniu ww. planu,

uwzgledniono:
I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 2:

1)wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
okreslenie: linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, funkcji terenéw, rodzaju i kolorystyki materiatéw uzytych do wykonania
zabudowy, atakze sposobu ich rozmieszczenia na dzialce oraz parametréw technicznych 1 wskaZnikow
urbanistycznych dotyczacych gabarytéw obiektow,

Tereny elementarne wyodrgbnione liniami rozgraniczajagcymi w miejscowym planie zostaly wyznaczone
w oparciu 0 obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz
inwentaryzacje terenu objetego planem, wtym rowniez najblizszego sasiedztwa. Inwentaryzacje
przeprowadzone byly w fazie poczatkowe]j przystapienia do realizacji prac, a nastgpnie ponawiane W miare
potrzeb w toku prowadzonych czynnosci.

Przy ustalaniu funkcji terenéw kierowano si¢ potrzebami rozwojowymi Gminy Orzysz, a takze stanowiskami
inwestoro6w prywatnych ispotecznosci lokalnych. Majac na wzgledzie podstawowy cel planowania
przestrzennego jakim jest ochrona tadu przestrzennego, w granicach terenéw inwestycyjnych wyznaczono linie
zabudowy.

Linie zabudowy od strony drég wyznaczane zostaly w oparciu o obowigzujace przepisy odrebne, natomiast
linie zabudowy wyznaczane od strony ,,zaplecza” dzialek stanowia maksymalng granicg obszaréw mozliwych
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do zabudowy odpowiednimi obiektami okre$lonymi w ustaleniach planu. Celem takiego wyznaczania linii
oprécz ksztattowania fadu przestrzennego w ciagach zabudowy, jest réwniez ograniczanie niekontrolowanego
rozpraszania zabudowy, a takze walorow $rodowiskowych, przyrodniczych 1 kulturowych

Oprocz  ksztattowania  linii zabudowy wcelu ochrony fadu przestrzennego w planie miejscowym
uwzglednione zostaly rowniez parametry techniczne i wskazniki dla zabudowy. Okreslane byly na podstawie
szczegbdltowej inwentaryzacji i analiz przestrzennych istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie
obszaru objetego planem.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe

W projekcie planu uwzglgdniono walory architcktoniczne i krajobrazowe poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegblnoéci odnoszacych  sig do: rozmieszczenia obiektow
budowlanych, ustalen parametréw technicznych w tym: geometrii dachow, maksymalnej wysokosci,
maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej iminimalnej intensywnosci zabudowy, minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

3)wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami

i ochrony gruntéw rolnych ileénych poprzez ustalenia odnoszace sie do ochrony elementow srodowiska tj.
gruntéw 1 ziemi, powietrza, wody, wod gruntowych oraz zieleni.

W szczegblnosci w planie miejscowym ustanowiono zasady wynikajace z przepisow odrebnych w zwigzku
z lokalizacjg planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich oraz
w zasiegu Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich. Ponadto w granicach planu wprowadzono

nastepujgce zasady:

a)nakaz utrzymania sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym umozliwiajacym
sachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b)nakaz, by ucigzliwoSci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat, obiekty
inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraty sie w granicach do ktérych inwestor posiada tytul prawny;

c)zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji z zakresu komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Dodatkowo w celu ochrony zieleni wprowadzono w ustaleniach planu obowigzek zachowania minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej.

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustanowiono nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie
7 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi planu dotyczacymi teren6w elementarnych i przepisami odrgbnymi.

Ponadto w celu ochrony $rodowiska i przyrody, a takze jakoéci zycia mieszkancOw miejscowoéci Pianki,
Grady i Aleksandrowo, w granicach planu wprowadzono ograniczenia mozliwosci realizacji obiektow
uciazliwych. W szczegolnoscei wprowadzono zapisy dopuszczajace lokalizowanie obicktu lub zespotu
obiektow zgodnie z ustalonymi w planie wskaznikami ilo§ci DIP oraz ustalono ograniczenia maksymalnej
obsady w pojedynczych obiektach, a takze wprowadzono ograniczenia w mozliwosci lokalizowania inwestycji
moggcych zawsze Znaczaco oddziatywaé na $rodowisko.

Wskazniki i ograniczenia zostaty ustalone na podstawie analiz rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
w szczegolnoéci: dobrej praktyki rolnej, zapewnienia zwierzgtom wiasciwych warunkéw bytowania i opieki
oraz wptywu warunkow ich zycia na zdrowie i dobrostan. Celem ustalen planu jest zaréwno ochrona interesow
mieszkancow, jak réwniez ochrona érodowiska. Dlatego tez wprowadzone zostato ograniczenie ilosci obsady
hodowanych zwierzat w obszarze calego planu. Rozwigzania przyjete w uchwale nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenncgo miasta igminy Orzysz. Majg one charakter
kompromisowy, utrzymuja przeznaczenie terendw sgsiednich wykorzystywaﬁych rolniczo, umozliwiajac

prowadzenie hodowli jednak w okre$lonych granicach ilogciowych obsady zwierzat.
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Takie rozwigzanie planistyczne pozostaje w racjonalnej proporcji do celu jakim jest ochrona §rodowiska,
rozumiana szeroko réwniez z jej elementem jakim jest czlowiek.

Dodatkowo w granicach planu nie zachodzity przestanki wymagajace przeprowadzenia procedury uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleéne,

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej

Na obszarze objetym przedmiotowym planem miejscowym znajduja si¢ obiekty i obszary objete prawna
forma ochrony zabytkéw. W granicach planu znajdujg si¢ zaréwno zabytki nieruchome ujete W rejestrze
zabytkow nieruchomych wojewodztwa warminisko- mazurskiego, jak i zabytki figurujace w gminnej ewidencji
zabytkow. W granicach planu znajdujg si¢ takze stanowiska archeologiczne. Zapisy planu nakazujg ich
ochrong, zachowanic, atakze wskazuja, ze wszelkie prace inwestycyjne nalezy wykonywaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi imienia, atakie potrzeby os6b
niepelnosprawnych

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia, na podstawie stanowisk organéw opiniujacych i uzgadniajacych
projekt w zakresie zagrozen powodziowych iosuwania si¢ mas ziemnych, w zapisach planu wskazano, iz
w granicach obszaru planu nie wystepuja:

-obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
-tereny gornicze;
-obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Ponadto w planie miejscowym zawarto zapisy nakazujace wykonanie miejsc parkingowych dla osob
niepelosprawnych w odpowiedniej ilosci oraz w odpowiednim rozmieszczeniu.

6)walory ekonomiczne przestrzeni

Przy opracowaniu projektu planu uwzglgdniono walory ekonomiczne przestrzeni w szczegoOlnosci
uwzgledniajac potencjat rozwojowy obszaru planu, a takze mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu.

Stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartodci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu ustalono na poziomie 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami - MN, UT,
RM, IT oraz 0,01% dla terendw oznaczonych symbolami — R i Rr, a dla pozostatych terenéw elementarnych

1%.
7)prawo wlasnosci
p

Projekt planu sporzgdzany byt z poszanowaniem prawa wlasnosci, a przy wyznaczaniu funkcji terendw oraz
zasad zagospodarowania teren6w wzigto pod uwagg interesy 0séb trzecich. Ustalenia planu nie ingeruja w sfere
praw nabytych, okreslajg jednak zasady dla nowo powstajacych, czy rozbudowywanych obiektéw. Dodatkowo
dotyczag rowniez obiektow wramach ktorych prowadzone beda prace budowlane. Dodatkowo autorom
realizujgcym plan przy$wiecata generalna zasada, aby interes potencjalnego inwestora pozostawal w zgodzie
z potrzebg zrownowazonej polityki planistycznej, konieczno$cia ochrony nieruchomosci sasiednich 1iich
wiacicieli oraz potrzebami ochrony $rodowiska, tym samym nie naruszajac zasady proporcjonalnosci.

W kwestii tresci iochrony prawa wiasnosci w licznych orzeczeniach podkreslano zasadg, Ze ochrona
wiasnoSci nie ma charakteru absolutnego. Jednak wszelkie ograniczenia tego prawa musza zawsze wynikaé

z postulatu ochrony wartoéci generalnych i interesu ogélnego. Tymi warto$ciami generalnymi oraz interesem
ogolnym w przypadku gminy Orzysz jest ochrona zdrowia i zycia mieszkancow oraz ochrona §rodowiska.

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze planu nie znajdujg si¢ obiekty i tereny dla ktérych konieczne byloby ustalenie szczegbtowych
warunkéw wynikajgcych z potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnogci 1 bezpieczenstwa panstwa,
wystgpiono 0 jego uzgodnienie migdzy innymi do: Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego, Oddziatu Strazy
Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, oraz Komendanta Komendy Wojewodzkiej Policji.

9)potrzeby interesu publicznego
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Ograniczenia ustalone w planie, a opisanie w powyzszych punktach wynikaja réwniez z do$wiadczenia
spotecznego. Ucigzliwosci uznawane za znaczaco wplywajace na pogorszenie warunkow zycia mieszkancow
sygnalizowane byly przez mieszkaficow. Interes publiczny zatem przewyzszaé powinien nad interesem
poszczegdlnych inwestoréw. Dlatego tez realizujac projekt panu miejscowego szczegOlnie uwzglgdniono

interes publiczny.
10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

W projekcie planu potrzeby w zakresic rozwoju infrastruktury technicznej ustalone zostaty w §13.
W szczegdlnosci okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy plan swoimi granicami obejmuje nastgpujgce drogi publiczne: klasy —gtownej ruchu
przyspieszonego, klasy zbiorczej, klasy lokalnej oraz klasy dojazdowe;j.

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej

Informacje o podjeciu Uchwaty nr V/34/19 z dnia 27 lutego 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Pianki, Grady Aleksandrowo,
gm. Orzysz podano do publiczne; wiadomodci w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego w Orzyszu oraz ogloszenia prasowego. Wskazano tam, 7e wnioski do planu nalezy sktadaé
na pismie na adres: Urzgdu Miejskiego w Orzyszu, ul. Rynek 3, 12- 250 Orzysz, w terminie do 30 dni od dnia

ukazania sie ogloszenia.

W toku prac nad planem zgodnie zustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu  przestrzennym
przeprowadzona rowniez zostata procedura wylozenia planu do publicznego wgladu: w dniach od 20 lipca
2020 r. do 21 sierpnia 2020 r., a takze zorganizowana W tym czasie dyskusja publiczna (31 lipca 2020 r.)
dotyczaca rozwiazaf planistycznych zawartych w projekeie niniejszego dokumentu. W czasie wyznaczonym na
skladanie uwag do projektu miejscowego planu (do dnia 7 wrzesnia 2020 r.) wplyneto 105 uwag. W zwiazku
z wyrokiem WSA w Olsztynie dnia 28 marca 2023 r. ponowiony zostal etap wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 24 maja 2024 r. do 15 czerwca 2024 r., a takze zorganizowana w tym czasie
dyskusja publiczna (7 czerwca 2024 1.) dotyczgca rozwigzan planistycznych zawartych w projekcie niniejszego
dokumentu. W czasie wyznaczonym na skladanic uwag do projektu miejscowego planu (do dnia 1 lipca
2024 r.) wplynela 1 uwaga do projektu planu.

12)zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 1., poz. 527, 680, 1668,
1847 i z 2026 1., poz. 24). Rownolegle prowadzona jest strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko
sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
grodowisko (tj. Dz. U.z2024 1., poz. 1112, 1940, 1881 i z 2025 r., poz. 1535).

13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

W projekcie planu potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilogci ijakosci wody zapisano w przepisach
dotyczgcych rozwoju infrastruktury technicznej w §13. W szczegolnoéci okre§lono zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 3

Przy ustaleniu przeznaczenia terenow oraz zasad zagospodarowania terenu i mozliwosci jego zabudowy,
a takze podczas okre$lania parametrow technicznych i wskaznikow urbanistycznych, wzigto pod uwagg interes
publiczny i interesy osob prywatnych, a takze prawo wihasnosci. Kierowano sic w szczegdlnosci potrzebami
rozwojowymi Gminy Orzysz oraz ochrong srodowiska.

[I. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z ART. 1 UST. 4

Sporzadzajac projekt planu wzigto pod uwagg oszczgdne i racjonalne gospodarowanie przestrzenig.
Uwzgledniono w szczegolnosci mozliwoéci rozwojowe obszaru planu.

Id: 013D4125-920C-44C0-9B89-2CIA2A4F932F. Projekt Strona 5



IV. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy dopuszcza mozliwo$¢ realizacji planu
miejscowego na danym terenie. Dokument ten stanowi zatacznik do uchwaty Nr LXXIII/570/24 w sprawie
oceny aktualnoéci Studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonej przez Rad¢ Miejska w Orzyszu dnia
25 kwietnia 2024 r.

V. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne zostal przedstawiony w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

NACZELNIK

Wydzialu Inwestycji, Gospodarki Komunalne},

Yuw@:l chrony $yodowiska
4 J

mgr inZ. Katarzyna Owczarek
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr ...,
Rady Miejskicj w Orzyszu

Zalacznikl.pdf
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr......cooevvenn.
Rady Miejskiej w Orzyszu

Zalacznik2.pdf
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Orzyszu

Zalacznik3.pdf
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr ..................

Rady Miejskiej w Orzyszu

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgcych do zadan wlasnych Gminy Orzysz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527, 680, 1668, 1847 iz 2026 r., poz. 24) Rada
Miejska w Orzyszu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadaf wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjne;j.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujgcych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekoéw z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony érodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci eclektroenergetycznych finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujgcych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii
elekirycznej realizowane begdg wsposob okreslony w aktualnie obowiazujgcych przepisach Prawa
Energetycznego. '
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Zalacznik nr 6 do uchwaly NI ....cooovvenee.

Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia.. .oz 2026
Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. 2 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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