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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czeSci dziatki
ewidencyjnej nr 524 w obrebie geodezyjnym 1 - Orzysz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z2025r., poz. 527, 680, 1668, 1847iz 2026r.,
poz.24) wzwigzku zart. 64 ust. 2ustawy zdnia 7lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688 z 2024 r.
poz. 1824, z2025r., poz.527, 54311668) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz U. z2025r. poz. 1153 i1436) oraz w zwigzku z Uchwala
Nr XIV/103/25 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci dzialki ewidencyjnej nr
524 w obrebie geodezyjnym 1 — Orzysz oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orzysz uchwalonego Uchwatg Nr
X111/89/99 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 28 grudnia 1999 roku, z pézn. zm. Rada Miejska uchwala, co

nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci  dziatki
ewidencyjnej nr 524 w obrebie geodezyjnym 1 - Orzysz, zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czgsci tekstowej planu miejscowego, stanowigeej tresé niniejszej uchwaty;
2) czgdci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralna czescia;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242), stanowiacych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ nast¢pujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé: nieprzekraczalna linia zabudowy — linia
wyznaczona w czgsci graficznej planu miejscowego, poza ktérg nie moze wykraczaé zaden element budynku,

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogdlnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Czgd¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym:;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

2. Czgs¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego obowigzujgcymi na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica strefy ochrony bezposredniej istniejacego ujecia wody;
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2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren ujecia wod, oznaczony symbolem 1TWU.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

1)na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji;

2) pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartym w §18.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Orzyskich, obowigzujg przepisy odrebne;

2) na terenie objetym planem miejscowym obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) wszelka dziatalno$é prowadzona na obszarze objgtym planem miejscowym, nie moze spowodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jako$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej: w granicach obszaru objgtego planem miejscowym
nie wystepuja zewidencjonowane obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkéw.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 10. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig granice
terenu oznaczonego symbolem 1TWU.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
zawarto w ustaleniach szczegdlowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenow gomiczych, atakze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jezior Orzyskich — obowigzujg ustalenia §6;
2) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny gomicze,
b) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) w odniesieniu do obszaru objetego planem miejscowym w obowigzujacym audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych.

§ 13. Nie okre$la si¢ szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym, ze wzgledu na to, ze obszar objety opracowaniem stanowi cz¢s¢ jednej dziatki ewidencyjnej.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy: teren oznaczony symbolem 1TWU zlokalizowany jest czgsciowo
w strefie ochrony bezposredniej istniejacego ujgcia wody — obowiazujg przepisy odrgbne.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbiorke i remont sieci

infrastruktury technicznej ilokalizacj¢ zwigzanych znimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu
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W sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu
W zwigzku z realizacjq tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowych i przeciwpozarowych: ustala sie z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie Sciekéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lgcznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze Zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz: zsieci gazowej lub poprzez rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) obszar objgty planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach aglomeracji Orzysz
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sig realizacje izasilanie, wtym w zakresie ogrzewania, z urzadzefh wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii omocy dopuszczonej przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zakazem wykorzystania energii wiatru;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Orzysz;

7) minimalna liczba ispos6b realizacji miejsc do parkowania dla terenu oznaczonego symbolem 1ITWU:
minimum 1 miejsce do parkowania, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
bezposredniej ujecia wod;

8) dostgpnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 17. Stawke procentows, na podstawie ktérej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okrela si¢ w wysokosci 1% dla terenu
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1TWU:
1) przeznaczenie: teren ujecia wod;

2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ mozliwosé budowy ujecia istacji uzdatniania wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz innych obiektéw budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
b) geometria dachéw: dach plaski, jednospadowy Iub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym
niz 45°;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: od 0,001 do 0,5,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

e) miejsca do parkowania: zgodnie z §15 pkt 7;
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5) dostepno$¢ komunikacyjna: z publicznej drogi powiatowe] polozonej poza obszarem obj¢tym planem
miejscowym, poprzez dziatki gminne poloZone poza obszarem objgtym planem miejscowym.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewd6dztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Anna Pilarczyk

KANCELARIA PRAWNA
Varcin Adamezyk Marta Wejsa i Partnerzy s.c.
Sprawd omod wzgledem formalno-prawnym
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ..../..../J....
Rady Miejskiej w Orzyszu
z dnia ............ 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci
dzialki ewidencyjnej nr 524 w obr¢bie geodezyjnym 1 - Orzysz

1 PODSTAWA PRAWNA

Art, 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sig do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposdéb realizacii wymogow wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$é z wynikami analizy, o kidrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o kicrej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw Dz.U. z2023r., poz. 1688 z 2024 r. poz. 1824,
z 2025 1., poz. 527, 543 i 1668) - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie. W gminie nie sporzadzono dotad planu
ogdlnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru czgsci dziatki ewidencyjnej nr 524 w obrgbie geodezyjnym 1 — Orzysz.

Do procedury sporzgdzenia planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr XIV/103/25 Rady
Miejskiej w Orzyszu z dnia 26 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czgsci dzialki ewidencyjnej nr 524 w obrgbie
geodezyjnym 1-Orzysz.

Plan miejscowy stanowi cze$¢ dziatki ewidencyjnej nr 524 w obregbie 1-Orzysz, obejmuje
powierzchnig ok. 1,09 ha. Przedmiotowy obszar znajduje si¢ we wschodniej czgsci miasta Orzysz,
pomiedzy drogg krajowg nr 16 (ul. Efcka) a Jeziorem Orzysz. W odleglosci ok. 100 m znajduje sig
publiczna droga powiatowa nr 4664N (ul. Polna).

Dla obszaru opracowania obowigzuje plan miejscowy przyjgty Uchwalg Nr X/61/19 Rady
Miejskiej w Orzyszu z dnia 29 maja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci miasta Orzysz (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 16 lipca 2019 r. poz. 3713). Dziatka o numerze ewidencyjnym 524,
potozona jest w zdecydowanej wigkszos$ci na terenie przeznaczonym pod ,tereny zieleni” (symbol b-
06Z oraz b-07Z), pozostala czgsé stanowi ,teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej” (symbol b-
12MNU), w zachodniej czesci dzialki wyznaczono granice strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody
zlokalizowanego poza granica obszaru objetego projektowanym miejscowym planem. Od zachodu
obszar objety planem miejscowym graniczy z istniejacym terenem stacji uzdatniania wody.
Sasiedztwo obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny lesne. Obszar w
granicach planu miejscowego jest obecnie niezagospodarowany, znajdujg si¢ na nim skupiska drzew
oraz zakrzewien.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu pod poszerzenie
istniejgcego terenu stacji uzdatniania wody. Plan miejscowy pozwoli na realizacj¢ ujecia wody i nowej
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stacji uzdatniania wody. Opracowanie miejscowego planu umozliwi ustalenie zasad oraz warunkéw
zabudowy i zagospodarowania dla terenu ujecia wod, majacej na celu zapewnienie dostepu do
odpowiedniej jakosci wody pitnej, co ma kluczowe znaczenie w kontekscie poprawy jakosci zycia
oraz zaspokojenia rosngcych potrzeb w  zakresie infrastruktury wodociggowej. Planowane
przedsigwzigcie polegajace na wykonaniu studni, zaliczane jest do przedsiewzieé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na srodowisko.

Plan miejscowy ustala nastgpujace przeznaczenie: teren ujecia wad, oznaczony symbolem
1TWU.

Plan miejscowy nie narusza ustalef Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Orzysz przyjgtej Uchwatg Nr X111/89/99 Rady Miejskiej w Orzyszu z
dnia 28 grudnia 1999 roku, z pézniejszymi zmianami. W obowigzujagcym Studium, obszar objety
planem miejscowym zostat okreslony jako ,tereny otwarte” oraz O2 - ,obszar rewaloryzacji i
ksztaltowania ogélnomiejskich ciggéw ustugowych”. Celem sporzadzenia planu miejscowego jest
przeznaczenie terenu pod realizacjg celu publicznego, jakim jest poszerzenie istniejacego terenu stacji
uzdatniania wody. Istniejgca stacja wodociggowa i miejskie ujecie wody jako elementy infrastruktury
zostaly naniesione w obowigzujacym Studium. Planowane ujecie wody ma stuzyé rozwojowi sieci
wodociggowej w miescie Orzysz oraz sgsiednich miejscowosci.

Ustalenia projektu nalezy uzna¢ za zgodne z politykg przestrzenng gminy.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 24 USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§5 zawiera m. in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad ksztattowania

zabudowy zawartymi w §18.

3.2 Potrzeby zréwnowazZonego rozwoju

Przeznaczenie terenu pod realizacj¢ terenu ujecia wody wpisuje si¢ w potrzeby zrdbwnowazonego
rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera m. in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu. W §18 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia szczegétowe dla terenu
oznaczonego symbolem 1IWU. W §13 wskazano, Ze na obszarze objetym planem miejscowym nie
wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz ochrony zi6z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na Zmiany

klimatu

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czedciowo w granicach
prawne]j formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich. Na danym
obszarze nie wystepujg tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ani udokumentowane ztoza kopalin.
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W granicach opracowania nie wystgpuja grunty lesne, ktére s chronione na podstawie ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy miejskiej.
Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu pod poszerzenie
istniejacego terenu stacji uzdatniania wody. Plan miejscowy pozwoli na realizacjg ujgcia wody i stacji
uzdatniania wody. Szczegétowe zasady prowadzenia dziatan na rzecz ochrony klimatu oraz dziafan
adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajgcych podatnosci regionu na zmiany klimatu, zostang
przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej. W
granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja zewidencjonowane obiekty ani
obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szezegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 i z 2025 r., poz.

731)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce
zadania z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki
Inspektor Sanitarny, Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wiasciwy organ wojskowy, ochrony
granic oraz bezpieczefistwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg przestrzenie
publiczne.

Nie ustalono liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
poniewaz plan miejscowy przeznacza teren pod poszerzenie terenu istniejacego ujgcia wody, dla
ktérych takie miejsca nie bedg realizowane.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegétowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenu. Grunty objgte
planem miejscowym stanowig wlasno$¢ Gminy Orzysz.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i
bezpieczenistwo Pafstwa.
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Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastgpujacymi organami: Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie ustala si¢ przestrzeni
publicznych.

W §10 wskazano, ze granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym stanowig granice terenu oznaczonego symbolem 11WU.,

3.11Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Obshuge telekomunikacyjng ustalono
poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lgcznodci bezprzewodowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniat
Jjawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegélnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XIV/103/25 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 26
marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru czedci dziatki ewidencyjnej nr 524 w obrebie geodezyjnym 1 - Orzysz.
Poinformowat o mozliwosci skladania wnioskow do planu miejscowego, miejscu ich skladania,
informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, wjakim mozna je skladaé. W
wyznaczonym terminie nie wptynetly zadne wnioski od mieszkancow.

Nastgpnie Burmistrz ogtosit o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu planu
miejscowego. Ogloszenie o rozpoczgciu konsultacji w dniu 18 grudnia 2025 r.;

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urz¢du Miejskiego w Orzyszu;

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoleczne odbyly si¢ w dniach od 19 grudnia 2025 r. do 17 stycznia 2026 r. i
przeprowadzono je w formie:
1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktéra dostgpna byta na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Orzyszu;
3) spotkania otwartego, ktére odbylo si¢ dnia 7 stycznia 2026 r. o godz. 15:45 za pomoca
srodkéw porozumiewania si¢ na odlegltos¢ — poprzez platform¢ komunikacji internetowej

Microsoft Teams.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono protokoty.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu pod poszerzenie istniejacego
terenu stacji uzdatniania wody. Plan miejscowy umozliwi realizacje ujgcia wody i nowej stacji
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uzdatniania wody. Opracowanie planu miejscowego pozwoli na ustalenie zasad oraz warunkow
zabudowy i zagospodarowania dla terenu ujgcia wod, majgcej na celu zapewnienie dostgpu do
odpowiedniej jakosci wody pitnej, co ma kluczowe znaczenie w kontekscie poprawy jakosci zycia
oraz zaspokojenia rosngcych potrzeb w zakresie infrastruktury wodociagowej. Ponadto, projekt planu
miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetozg si¢ na zapewnienie odpowiednie]j ilosci i
jakosci wody.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ogramiczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zakladéw o ryzyku wystgpienia powaznych awarii.
Na obszarze objetym planem miejscowym wyznaczono granice strefy ochrony bezposredniej
ujecia wody — obowigzuja przepisy odrebne.

3.15Potrzeby zwigzane 2z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkeji rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGELASZANE W POSTACI
WNIOSKOW 1 UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE

I SPOLECZNE

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérej dokonano m. in. analizy spotecznej.

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymal wnioskéw od interesariuszy planowania i zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto, do wylozonego w ramach konsultacji spotecznych projektu planu
miejscowego nie wplynely uwagi. Na spotkaniu otwartym nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu miejscowego nie zglosily si¢ osoby zainteresowane. Na spotkaniu nie ztozono uwag ani nie
podjeto zadnych ustalen. Na ankiete nikt nie odpowiedzial.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach Prognozy oddzialywania na srodowisko
sporzadzonej dla projektu planu migjscowego.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajgcy
mieszkaicom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnoSci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu pod poszerzenie
istniejacego terenu stacji uzdatniania wody. W zwigzku z powyzszym plan miejscowy nie przeznacza
terenu pod nowg zabudowe mieszkaniowa.

Granicami opracowania objgto czgs$¢ dziatki ewidencyjnej nr 524 w obrebie 1 — Orzysz o
powierzchni ok. 1,09 ha. W sgsiedztwie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
istniejgca stacja uzdatniania wody wraz z ujeciem wody nr 2a. W Orzyszu funkcjonuje transport
zbiorowy. Najblizszy przystanck autobusowy znajduje si¢ w odlegtosci ok. 1 km w linii prostej od
obszaru objetego planem miejscowym, a najblizszy dworzec kolejowy zlokalizowany w odleglosci ok.
1,6 km.

Obszar objety planem miejscowym ma dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz
elektroenergetyczne;j.

Biorge pod uwagg rosnace potrzeby miasta w zakresie infrastruktury wodociggowej uznano za
konieczne podjgcie dziatan zmierzajacych do ustalenia zasad i warunkéw zabudowy dla terenu
poszerzenia istniejacej stacji uzdatniania wody stosownie do obowigzujacych przepiséw prawa.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO

PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Orzyszu podjeta Uchwale Nr LXXIII/570/24 z dnia 25 kwietnia 2024 r. w
sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zatacznik do Uchwaly stanowi
opracowanie pt.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Orzysz za lata
2018-2023".

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwala Nr X/61/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29 maja 2019 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 16 lipca 2019 r. poz. 3713), ktéry przeznacza
przedmiotowy obszar pod teren zieleni (Z) oraz teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNU). W
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Analizie (tabela nr 6) wskazano, ze plan zawiera ustalenia obligatoryjne, okreslone w art. 15 ust. 2
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r., poz. 527, 680, 1668, 1847 iz 2026 r., poz. 24) z wyjqgtkiem
okreSlenia minimalnej i maksymainej nadziemnej intensywnosci zabudowy. Plan okreslona
intensywnoS¢  zabudowy bez podzialu na nadziemng i podziemng intensywnos¢ zabudowy.
Procedowany plan miejscowy zwigzany jest z umozliwieniem poszerzenia istniejgcego terenu stacji
uzdatniania wody, co stanowi¢ bedzie inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

W §9 wskazano, ze na obszarze objgtym planem miejscowym nie ustala si¢ przestrzeni publicznych.
Nie ustalono liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, poniewaz
plan miejscowy przeznacza teren pod poszerzenie terenu istniejgcego ujecia wody, dla ktérego takie
miejsca nie bedg realizowane.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W zwiazku z tym, ze dziatka objeta planem miejscowym stanowi wlasno$¢ Gminy, uchwalenie
planu miejscowego nie wplynie na zwigkszenie wplywéw z tytulu naliczenia optaty planistycznej,
dochodéw z tytulu podatku od nieruchomosci, budynkéw, gruntéw i budowli.

NACZELNIK

Wydzialu Inwestycji, Gospodarki Komunalnej,

yum@:iul Ochrony,Srodowiska

mgr inz. Katarzyna Owczarek
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