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w sprawie sprzedazy nieruchomo$ci na rzecz Mazurskiego Zwiazku Mi¢dzygminnego - Gospodarka
Odpadami z siedzibg w Gizycku za cene nizsza niz jej warto$é rynkowa.

Na podstawie art. 14 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1145, 1222, 1717, 18811z 2025 r., poz. 1080 i 1077), Rada Miejska w Orzyszu uchwala, co

nastepuje:

§ 1. Wyrazi¢ zgodg na sprzedaz na rzecz Mazurskiego Zwiazku Miedzygminnego - Gospodarka Odpadami
z siedziba w Gizycku nieruchomosci oznaczonej numerem geodezyjnym 572/1 o pow. 0,3001 ha, polozone;j
w obrgbie geod. miasta Orzysz przy ul. Wierzbinskiej, za ceng nizszg niz jej warto$¢ rynkowa, tj. za ceng
150 050,00 zt powigkszong o nalezny podatek od towardéw i ushug (VAT).

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

KANCELARIA PRAWNA
Marcin Adamczyk Marta Wojsa i Partnerzy s.c.
Sprawdzp pod wzgledem forma'no-prawnym

POGDIS fo. A/ v BB s

Id: SEE41AC6-F289-494A-AC69-32AE8ASD6A03. Projekt Strona 1

%@oagdm; €. O twoviy



Uzasadnienie

Mazurski Zwigzek Migdzygminny — Gospodarka Odpadami zwrocit si¢ do Rady Miejskiej w Orzyszu
z wnioskiem o sprzedaz nieruchomo$ci przeznaczonej pod Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych
na rzecz Zwigzku za ceng w kwocie 50 z#/m? gruntu, wskazujac iz zarzad na posiedzeniu odbytym 25 lutego
b.r. podjgl ustalenia (w formie rekomendacji) w zakresie rownej wartosci rozliczeniowej za 1 m? gruntu
sprzedawanego przez poszczegdlne gminy na rzecz Zwigzku.

Nawigzujac do art. 14 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (dalej — uw.g.n.) ,Nieruchomosci
stanowigce przedmiot wiasnosci Skarbu Panstwa moga by¢ sprzedawane jednostkom samorzadu terytorialnego
za ceng¢ nizsza niz ich warto$¢ rynkowa lub oddawane tym jednostkom w uzytkowanie wieczyste bez
pobierania pierwszej oplaty. Nieruchomo$ci stanowigce przedmiot whasnoéci jednostek samorzadu
terytorialnego mogg by¢ sprzedawane Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za
ceng nizszq niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci albo oddawane im w uzytkowanie wieczyste bez pobierania
pierwszej oplaty”.

Zgodnie za$ zart. 10 ust. 2 u.g.n. ,,Przepisy dotyczace jednostek samorzadu terytorialnego stosuje sie
odpowiednio do zwigzkow tych jednostek™.

Mazurski Zwiazek Migdzygminny — Gospodarka Odpadami z siedziba w Gizycku jest wpisany do rejestru
zwigzkéw mig¢dzygminnych prowadzonego przez Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dniem
12 pazdziernika 2004 r. pod nr 267. Zwigzek zostat utworzony w 2004 r. i zrzesza 12 mazurskich samorzadow:
Gming Banie Mazurskie, Gming Budry, Gming Gizycko, Miasto Gizycko, Gming Kruklanki, Gmine Mitki,
Gming Orzysz, Gming Pozezdrze, Miasto i Gming Ryn, Gming Srokowo, Miasto i Gming Wegorzewo oraz
Gming Wydminy. Obszar dzialania Mazurskiego Zwigzku obejmuje powierzchnig 2 582 km?, za§ zamieszkuje
go okoto 98 tys. osob. Mazurski Zwigzek Migdzygminny - Gospodarka Odpadami, powolany zostal na
podstawie ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r.

Wymogi formalne, umozliwiajace zgodnie z art. 14 ust. 1 u.g.n. zbycie nieruchomosci na rzecz Mazurskiego
Zwigzku Migdzygminnego — Gospodarka Odpadami z siedzibg w Gizycku za ceng nizsza niz jej wartosé
rynkowa sg wigc w odniesieniu do niniejszego projektu uchwaty spetnione.

Uchwala o wyrazeniu zgody na zbycie nieruchomo$ci za cen¢ nizsza, niz warto$é rynkowa jest aktem
stosowania prawa o charakterze indywidualnym i konkretnym, bo odnoszacym si¢ do $cisle okreslonej sytuaciji
faktycznej izindywidualizowanego adresata, stanowigcym przejaw woli organu administracji publicznej,
w tym wypadku samorzgdowej, wydawanym na podstawie wyraznego upowaznienia ustawowego. Istotg tego
aktu administracyjnego jest rozstrzygniecie o prawach lub obowigzkach indywidualnie wskazanego adresata
lub adresatéw (tak w wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 09.04.2014, 1 OSK 184/14, LEX nr
1484821). Z powyzszych przyczyn projekt uchwaty zawiera okreslenie podmiotu na rzecz ktérego sprzedaz
nieruchomosci ma nastgpi¢, jak rowniez okre$lenie obnizonej ceny nieruchomoéci.

Odnoszace sig do sposobu ustalenia ceny nieruchomosci nalezy wskaza¢, ze Zarzad Miedzygminnego
Zwigzku Gospodarka Odpadami zarekomendowal rozwiazanie, w ramach ktérego kazda z gmin czlonkéw
Zwigzku na obszarze ktorej znajduje si¢ lub znajdowac sig bedzie staly Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (dalej — PSZOK) dokonalaby sprzedazy na rzecz Zwigzku nieruchomosci stanowiacej jej
wilasnos¢ z przeznaczeniem na budowg i utrzymywanie PSZOK za ceng stanowigea iloczyn powierzchni danej
nieruchomosci i kwoty 50 zt za 1m?* powierzchni nieruchomoéci netto. Obliczona w ten sposob cena mialaby
postac zasady przy zbywaniu przez gminy — cztonkéw Zwigzku nieruchomoéci na jego rzecz z przeznaczeniem
pod funkcjonowanic PSZOK-6w. Taki sposob ustalenia ceny z jednej strony miatby na celu ujednolicenie
w ramach Zwigzku wartosci rozliczeniowej gruntu z przeznaczeniem pod PSZOK-i, z drugiej za$ przede
wszystkim ograniczenia kosztow funkcjonowania systemu gospodarki odpadami finansowanego przez gminy —

czlonkow Zwigzku.

Nadmieni¢ nalezy, iz Punkty Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych dzialajace w ramach systemu
gospodarki odpadami stanowig realizacj¢ celu publicznego. Zgodnie bowiem z art. 6 pkt 3 u.g.n celem
publicznym jest budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow,
w tym ich skladowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego Zrodta energii wytwarzajacej biogaz
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w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1436, 1597, 1681 1 1762 oraz z 2024 r. poz. 834).

Nieruchomos¢ stanowigca przedmiot uchwaty objeta jest zapisami uchwaly Nr XVIII/135/25 Rady Miejskiej
w Orzyszu zdnia 27 sierpnia 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujgcego punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych na terenie
miasta Orzysz 1 w ramach tego planu oznaczona jest symbolem IOP - teren punktu selektywnego zbierania
odpaddéw komunalnych.

Rzeczoznawcea majatkowy wycenil nieruchomosé objeta uchwala wycenit w operacie szacunkowym na
kwote 161 724,00 z1 netto, co daje 53,89 zt / m? netto.
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